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Os verdadeiros avaliadores de imoveis

cada vez mais acirrado 0
E debate sobre quem tem o

direito de realizar avaliagdes
de imdveis no Brasil. Os engenheiros
e arquitetos sao os detentores
intelectuais e legais desta atribuicéo,
autores das teorias e das técnicas
avaliatorias. Os corretores de iméveis
também atuam nesse mercado e
estdo dispostos a ampliar seu campo
de trabalho.

Arecente Resolugao n°
957/2006 do Conselho Federal de
Corretores de Imoveis (Cofeci) dispos
sobre a competéncia do corretor de
imdveis para elaborar parecer técnico
de avaliagéo imobiliaria. Esta resolu-
a0 é um conveniente exagero de in-
terpretacdo da Lei n® 6,530/1978 que
Ihes fixou as atribuigdes profissionais
sem incluir a avaliagao imobilidria. As
novas atribuicoes concedidas aos
corretores atropelam a legislacéo vi-
gente. E antiético que essa categoria
faga a intermediag&o na negociagao
de imdveis, com honorarios propor-
cionais ao valor de venda, e tenha,
tambem, poder para definicao legal
deste valor.

0 mercado de avaliagoes de
imdveis é dinamico e rentavel para
profissionais com 6timos conheci-
mentos em construgdes, estatistica,
economia, financas, legislacao e nor-
mas tecnicas. Os principais clientes
s80 0s bancos e seguradaras, empre-
sas plblicas e privadas, condomi-
nios, escritorios de advocacia e o Po-
der Judiciario. Os trabalhos técnicos
abrangem: avaliacdo patrimonial e de
aluguéis, pericias de engenharia, pla-
nejamento de empreendimentos, es-
tudos de desapropriacao e das de-
mandas de infra-estrutura urbanas,
elaboragao da Planta Genérica
de Valores (base de cobranga do
imposto predial e territorial urbano
nas cidades).

0 avanco dos corretores sobre
este nicho de mercado decorre da fal-
ta de esclarecimento da sociedade
quanto & diferenca entre opinido de
valor (atribuicao do corretor de imé-
veis) e avaliagao imobiliaria. O des-
conhecimento da legislagéo e a apa-

tia da categoria dos engenheiros e ar-
quitetos nessa questao das avalia-
¢Oes contribuem para que profissio-
nais sem habilitacao legal exercam
essa atividade.

As avaliagdes imobiliarias sao
trabalhos tecnicos da Engenharia de
Avaliagbes, ciéncia baseada no custo
das construgtes, méiodos estatisti-
cos, modelos matematicos de merca-
do, publicagdes técnicas, congressos
g seminarios, e padroes definidos pe-
la Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). Os laudos elabora-
dos por engenheiros e arquitetos qua-
lificados determinam o valor do imo-
vel com preciséo e fundamentacao, a
partir de métodos confiaveis. Esses
trabalhos resultam na melhor garantia
para os clientes dos diversos nego-
cios imobiliarios, Uma boa referéncia
nessa area é o livro "Engenharia de
Avaliagdes: Uma Introdugao a Meto-
dologia Cientifica", Engenheiro Ru-
bens Alves Dantas, editora PINI,
2005. Outra boa fonte de pesquisa &
o portal www.ibape.org.br do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia (Ibape).
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descumprimento dessa lei publica,
com sancoes aplicaveis.

A Lein® 5.194/1966, as Resolu-
¢Oes n®218/1973 e 345/1990 do
Conselho Federal de Engenharia, Ar-
quitetura e Agronomia (Confea) regu-
lamentaram 0 exercicio das profissoes
de engenheiros e arquitetos, determi-
nando como atribuicdes desses profis-
sionais, dentre outras: vistoria, pericia,
avaliacdo, arbitramento, laudo e pare-
cer téenico. A Lei n® 6.404/1976 das
sociedades por agdes afirma que a
avaliacao dos bens sera feita por {rés
peritos ou por empresa especializada,

O desconhecimento da legislagdo e a
apatia da categoria dos engenheiros e
arquitetos nessa questdo das avaliacdes

contribuem para que profissionais sem
habilitagdo legal exer¢am essa atividade.

0 Cadigo de Defesa do Consu-
midor - Lei n® 8.078/1990 - considera
pratica abusiva colocar no mercado
de consumo qualquer produto ou ser-
vigo em desacordo com as normas
expedidas pelos 6rgaos competentes
ou pela ABNT. Todas as normas bra-
sileiras de avaliagtes - NBR
14.653/2004 - advertem que a deter-
minagéo do valor de um bem é da
responsabilidade e da competéncia
exclusiva dos profissionais legalmen-
te habilitados e inscritos nos Cansel-
hos Regionais de Engenharia, Arqui-
tetura e Agronomia (Creas). A deso-
bediéncia s normas representa o

através de laudo fundamentado. A Lei
n® 8.666/1993 - licitacao e contratos da
Administragao Federal - considera
avaliagdes e pericias servigos profis-
sionais especializados.

Em S&o Paulo houve disputa judi-

cial com 0 Conselho Regional dos Cor-

retores de Iméveis (Creci-SP), vencida
pelo Crea-SP. Em 1988, o Crea de Mi-
nas Gerais defendeu a legislagéo e 0
Creci-MG foi obrigado a reconhecer
que laudo, pericias, avaliagoes, visto-
rias, revisionais, inclusive de aluguéis,
sdo competéncia exclusiva dos profis-
sionais registrados no Crea-MG e que
ao corretor de imoveis cabera, 10 so-

mente, opinar sobre o valor de merca-
do. Em Goias, o Crea-GO foi alertado
oficialmente quanto ao exercicio ilegal
da atividade de avaliagdes e pericia de
imoveis.

Diante dessa situagdo, diversos
engenheiros e arquitetos goianos
estao se unindo para defender e valo-
rizar sua atribuicao para realizar ava-
liagdes e pericias. Convidamos vocé
a participar dessa e outras iniciativas
enviando para a caixa de mensagens
aspeago@gmail.com seus dados de
contato: nome, endereco e telefone.
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